BUDAJENO KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
ES TELEPULESKEPI DOKUMENTUMAINAK MODOSITASA
7 RESZTERULETRE, ILLETVE TERVEZES| FELADATRA

I. A TERVEZESI MUNKA CELJA ES A TERVEZESI RESZTERULETEK AZ ALABBIAK:

1.sz. részfeladat: 1040 hrsz — belteriletbe vonasa,

2.sz. részfeladat: 1708 hrsz egy részének a 1701 hrsz ingatlanhoz csatolasa,

3.sz. részfeladat: 86 és 87 hrsz terliletek Lke-7 épitési dvezetbe torténd atsorolasa.

4.s7. részfeladat: hatalyos HESz egyes szabalyozasi eldirasai megfogalmazasanak pontositasa,
egyeértelmisitése,

5.sz. részfeladat: a 94/2 hrsz terlleten az Lke-5 épitési Ovezetbe sorolt teriiletrész
telekosztasanak és a Zkk-2 jeli kozpark terlletének modositasa, a
szabalyozasi terven kijel6lt gyalogut megszintetése mellett,

6.sz. részfeladat: TRE mddositds a 385 hrsz teriletnek a 386 hrsz és 387 hrsz terlletekkel
tortén6  Osszevonasaval és atsorolasaval szolgaltatdhdz elhelyezése
érdekében,

7.sz. feladat az Onkormanyzat tulajdonat képezé 180 hrsz terillet telekhatarrendezéséhez
szikséges szabalyozasi terv (vonal) modositasa (TSZT és SZT) mddositas.

ATNEZETI TERVLAP - A TERVEZESI RESZTERULETEK BEMUTATASAVAL
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Il.A TERVEZESI FELADATOK AZ EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN AZ ALABBI:
1.sz. feladat: a 1040 hrsz belteriiletbe vonasa:
a) a TSZT szerint a 1040 hrsz terllet kertes mezégazdasagi terilet, az SZT szerint Mk-2 Gvezet,
valamint része a Tkt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletnek.
b) nyugatrél kapcsolddik a belterilethez, azaz a belteriletbevonas lehetséges, ha egyéb —
telepiilésrendezési és magasabb szintii jogszabalyi - kritériumoknak is megfelel.
c) a teriilet beépitésre nem szant teriilet, azaz beépitésre szant terliletbe torténd atsorolasa az alabbi
feltételekhez kotott:
ca)a terliletnagysaganak 5 %-anak megfeleld teriletnagysagu zoldterliletet, azaz kdzparkot kell
kijeldlni, azaz a 1040 hrsz zartkerti mivelés aldl kivont 7045 m? teriilet bevonasa érdekében ki
kell jeloIni 352 m2 kozparkot a telepiilés teriletén.
cb) mivel a kdzigazgatasi hatartol mért 200 m tavolsagon bellil fekszik, ezért belteriiletbe vonasa a

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.

torvény (MATTT) 38.§ (2) bekezdése szerint:

.(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kozelebb csak az allami fO6épitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a  teriiletrendezési  hatosagi  eljardsa  soran  kiadott
terliletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.”

Tehat a 1040 hrsz beépitésre szant teriiletbe torténd atsorolasa a PMKH Allami Féépitészének
terliletfelnasznélasi engedélye alapjan torténhet, amelyhez le kell folytatni a 76/2009. (IV. 8.)
Korm. rendelet szerinti terlletrendezési hatésagi eljarast.

A terlilet a Rozmaring utca északi oldalan fekszik, az utca déli oldala menti beépitések Telki
kézigazgatasi terlletének része. Azaz beépllt beallt lakoteriletrdl van szd, amelyet feltaro
Rozmaring utca vélasztja el Budajen6 és Telki kozigazgatasi terlleteit. Azaz a ,telepulések
0sszendvése mar fennall, hiszen Budajend belterlleten is hatéros, szinte a telepiléssel teljesen
0sszeépult szomszédjaval Telkivel. Ezért a terlletrendezési hatdsagi eljaras soran veélhetéen a
véleményezd szervek nem emelnek kifogast.

RN




2.sz. feladat 1708 hrsz — a zoldteriilet egy részét megvasarolna a 1701 hrsz tulajdonosa:

a) a TSZT szerint a 1708 hrsz terllet kozterllet — kozlekedési terllet. Az SZT szerint
kozlekedési kozterllet zoldfellleti része”. Mivel a 1701 hrsz Lke-6 kertvarosias lakéterulet
épitési Ovezeteként szabalyozott, azaz beépitésre szant tertletként, a 1708 hrsz 1701 hrsz
ingatlanhoz tervezett csatolandd része kdzlekedési terlletbdl szintén, mint beépitésre szant
Lke-6 kertvarosias lakoterilet épitési Ovezeteként kerline szabalyozasra, ennek megoldasahoz
szintén szlkséges az 1. sz. részfeladat ca) pontjaban foglaltak szerint az atsorolasra kerlld
terlilet 5%-anak megfeleld teriletnagysagu kozpark terdlet kijelolése.

b) a 1708 hrsz terlletbdl atsorolasra kerilé terlletrész kijelolésénél figyelembe kell venni a
terllettdl nyugatra fekvé lakoteriletrészen athaladd gyalogos tengelyeket és biztositani azok
folytonossagat a 1708 hrsz-en keresztil. igy elére lathatéan a 1708 hrsz 3264 m2
terlletnagysagu ,kivett ut” kb. fele sorolhaté a 1701 hrsz lakotelekhez, azaz ez kb. 82 m?
kdzpark kijelolést igényel, amely az Ujonnan beépitésre szant terilet 5 %-anak megfeleld

terlletnagysag.
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3.sz. feladat a 86 és 87 hrsz teriiletek Lke-7 épitési 6vezetbe vonasa:
a) a TSZT szerint a 86 és 87 hrsz terilet kertes mezOgazdasagi tertlet, az SZT szerint Mk-1
kertes mez0gazdasagi 6vezet.
b) kapcsolodik a belterilethez, azaz a belterliletbevonas lehetséges, ha egyéb -
telepulésrendezési és magasabb szintl jogszabalyi - kritériumoknak is megfelel.
c) a terilet beépitésre nem szant terllet, azaz beépitésre szant terlletbe torténé atsorolasa az
alabbi feltételekhez kotott:
ca)a terlletnagysaganak 5 %-anak megfelel6 terlletnagysagu zoldterlletet, azaz kozparkot kell
kijeldIni, tehat a 86 hrsz kivett lakéhaz, udvar’ 1798 m2 terilet és a 87 hrsz kivett
beépitetlen” 1777 m?2 terilet Lke-7 épitési dvezetbe vonasa feltételeként, az dsszesen 3575
m? utén szukséges ennek az 5%-nak, azaz 179 m? teriletnyi kozpark kijelolése a teleptlés
tertletén.

4.sz. feladat a hatalyos HESz egyes szabalyozasi el6irasai megfogalmazasanak pontositasa,
egyértelmiisitése:
A hatalyos HESz gyakorlatban torténé alkalmazasa soran kideriilt, hogy néhany szabalyozasi
eléirasa nem egyértelmien kerllt megfogalmazasra. Ezen el6irasok pontositasra,
egyértelmiisitésre keriilnek a HESzmddositas soran.




5.sz. feladat a 94/2 hrsz teriileten az Lke-5 épitési dvezetbe telekosztasanak és a Zkk-2 jelii
kozpark teriiletének modositasa, a gyalogut megsziintetése mellett:

a) a terllet atosztasanal figyelembe kell venni a beépitésre szant és nem szant terlletek
valtoztatasait (kilon-kldn), mert a beépitésre szant terliletbe torténd atsorolaskor az ujonnan
kijelolt beépitésre szant terlilet (ami a kozpark, valamint a gyalogut (2240 m2) terlletének a
helyére keril) terlletnagysaga 5 %-anak (112 m2) megfelelé terlletnagysagu zoldteriletet,
azaz kozparkot ujonnan kell kijeldlni.

b) a telekosztas nem kételezd szabalyozasi elem, torolhetd, vagy mddositva Ujra mashol is
kijelolhetd.

c) nehézség az Lke-5 terlilet feltarasa, mert kozterlleti vagy maganutrol kell megoldani, hogy
az Ovezetben épitési teleket lehessen osztani! Ezt szolgalja jelenleg a kdzpark kordl kijelolt
8 m szabalyozasi szélességi kozteruleti ut.
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6.sz. feladat a meglévé telepiiléskozpont vegyes Vt teriiletfelhasznalasii 385 hrsz telek
osszevonasa a 386 hrsz (TSZT-n kozteriilet) és a 387 hrsz (TSZT-n kozpark) teriiletekkel
és atsorolasa telepiiléskozpont vegyes Vt teriilletfelhasznalasba szolgaltatohaz
elhelyezése érdekében (TSZT, HESZ és SZT) modositassal:

AGROVIZ Kezelési Kft. megvasarolta a Patak utcaban a telephelyiikkel hataros 386 hrsz

szamu 241m2 es telket, valamint az azzal hataros 387 hrsz szamu 417mz2 es telket. Fejlesztési

elképzeléstk szerint egy szolgaltato épuletet épitenénk, amelyben Uzlethelyiségeket
biztositanank mas vallalkozasoknak. Terveink megvalosulasahoz elengedhetetlen a terllet
0sszevonasa és atmindsitése.
a) a terllet 386 és 387 hrsz részei beépitésre nem szant terlletek, azaz dsszevonasuk a
385 hrsz beépitésre szant terllettel, beépitésre szant terlletbe torténd atsorolast jelent, amely
az alabbi feltételekhez kotott:
aa)a teriletnagysaganak 5 %-anak megfelelé terlletnagysagu zoldterlletet, azaz kozparkot
kell kijeloni. Tehat a 386 hrsz kivett beépitetlen” 241 m2 terllet és a 387 hrsz kivett
beépitetlen” 417 m2 teriilet V-2 épitési dvezetbe vonasa feltételeként, az dsszesen 658 m?
utan szlkséges ennek az 5%-nak, azaz 33 m? terlletnyi kozpark kijelolése a telepulés
teriletén. A Budajendi-patak menti dkoldgiai folyosé terlletét figyelembevéve az érintett
hatésagokkal (DINPI és Koérnyezetvédelmi Természetvédelmi Féosztaly) egyeztetett
modon a patakmentén védGsavot (véleménylk fliggvényében lehetséges, hogy
zOldteruletet, azaz kdzparkot) kell kijeldlni, azaz a jelenlegi kozpark egy részét meghagyni.

ab)a beépitésre szant terlleti atsorolashoz az Uj jogszabalyok szerint (419/2021.(VII.19.)
Korm.rend. szerint 1 ha terlletnagysag alatt az Un, biologiai aktivitisértéket nem Kkell
szamolni.

e
R

¥

29000038 7|




7.sz. feladat az Onkormanyzat tulajdonat képezé 180 hrsz teriilet telekhatarrendezéséhez

szilkséges szabalyozasi terv (vonal) médosit

asa (TSZT, HESZ és SZT) modositassal:

A modositas soran a Marx tér, 180 hrsz kozterlletbdl 76 m2 terliletrész a 181 hrsz kisvarosias
lakoterilethez keril hozzacsatolasra, azaz a kozlekedési terlilet mérete 76 m2-rel csokken, a
kisvarosias lakoterilet mérete pedig 76 m2rel né. Ez TSZT modositast is jelent, az SZT
mabdositason kivil, valamint e modositas soran figyelembe kell venni az djonnan kijellt

beépitésre szant terilet (kozteriletodl a lak

Oterllet bovitését jelentd 76 m? teriletrész)

terliletnagységa 5 %-anak (azaz 3,8 m? aza 4 m2) megfelel6 terlletnagysagu zéldterlletet,

azaz kozparkot kell Gjonnan kijelolni.

VALTOZASI VAZRAJZ

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

180, 181 helyrajzi szamu foldrészietek hatarrende;
00

orrendben megeidzi a 2648/2018.
rajz divezelése.
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Il. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE MIATT UJ KOZPARKTERULET KIJELOLES SZUKSEGES:

a) Miutdn az 1., 2,, 3., 5., 6. és 7. sz. részterlletmddositas beépitésre szant teriletbe torténd
atsorolas jelent, amelyhez az 5 %-nak megfelel6 kozpark kijelolésnek kell kapcsolddnia javasolt a
tervmodositast egy tervként késziteni, igy a részteriletekhez tartoz6 kozpark kijeldlés példaul az
alabbi terileteken torténhet.

b) Az Uj kdzparkterulet kijelolés az alabbi szerint szilkséges:

- 1.sz. részterllet - 1040 hrsz belteriletbe torténd atsorolasa okan 352 m2

- 2.sz. részterlilet - 1708 hrsz tertilet atsorolasa okan 82 m2

- 3.sz. részterllet - a 86 és 87 hrsz teriletek Lke-7 épitési dvezetbe vonédsa okan 179 m?

- 5.sz. részterllet — 94/2 hrsz terlleten a kdzpark és a gyalogut atsorolasa okan: 112 m2

- 6.sz. részterlilet — 386 és 387 hrsz terlilet kdzpark atsorolasa okan 33 m2,

- 7.sz. részterulet —180 hrsz koztertletbdl 76 m?2 atcsatolasra kerdl 181 hrsz lakotertlethez 4m?2.

OSSZESSEGEBEN: 762 m2, amely kijelslhetd az alabbi telken: a)1509 hrsz Gt és 1580 hrsz
talalkozasanal 250 m2, b) 07 hrsz 747 m2. azaz 6sszes kozpark kijelolés
1012 m2 terlletnagysagu.
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IV.Az 0J BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE MIATT BE KELL TARTANI A BUDAPESTI
AGGLOMERACIO TELEPULESEINEK TELEPULESI TERSEGEIRE VONATKOZO NOVEKMENYEIROL
SZOLO ALABBI ELOIRAST

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (MATIT):
24. A telepiilési térség novekménye
40. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben
a beépitésre szant teriilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is
alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elirasait.

V.A TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK — TERULETI LEHATAROLAS SZEMPONTJABOL TORTENO -
MODOSITASAT JELENTO TERVEZESI RESZFELADATOK AZ ALABBIAK:

) A 1040 hrsz ,beépitésre nem szant” telepllésrészbél atsorolasra kertl (1.sz. résztertlet),

) Az 1708 hrsz ,beépitésre nem szant” telepilésrészbdl atsorolasra keril (2.sz. részterilet),

) A 86 és 87 hrsz ,beépitésre nem szant” telepiilésrészbdl atsorolasra keriil (3.sz. részterlet).

) A 385 hrsz ,helyi védelem alatt 4llé teriilet (Ofalu)” terilleti besorolasbdl, valamint a 386 és a
387 hrsz terlleteket magaba foglalo ,telepiléskozponti szempontbdl meghatarozé kertvarosias
lakorész” terileti besorolasbdl e terlletek atsorolasa a ,telepllésképi szempontbdl meghatarozd
telepuléskapu” telepiilési karakterbe. (6.sz. résztertilet).

VI.A TERVMODOSITAS ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESENEK MENETE:

a) Az 1.szamu részfeladat allamigazgatasi egyeztetését meg kell eléznie az 1. cb) pont szerinti
terlletrendezési hatosagi eljarasnak.

b) Jelen tervmddositas részterileteit a képviselé-testiilet hatarozataban kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitja, ennek értelmében a terv allamigazgatasi egyeztetése a ,telepilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szol6 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet 42.§ un.
targyalasos eljaras keretében kerill lefolytatasra, az allami féépitész altal.

c) A Telepilésképi dokumentumok médositasanak egyeztetése a Lechner Tudaskozpont internetes
egyeztetd felliletén torténik.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA - TERVEZET

1.sz. feladat: a 1040 hrsz belteriiletbe vonasa:

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASA

TSZT-MA

SZT-M/1




2.sz. feladat 1708 hrsz - a zoldteriilet egy részét megvasarolna a 1701 hrsz tulajdonosa:

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASA TSZT-MA

SZABALYOZASI TERVMODOSITASA

SZT-M/1
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3.sz. feladat a 86 és 87 hrsz teriiletek Lke-7 épitési Ovezetbe vonasa:

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASA

TSZT-MA




5.sz. feladat a 94/2 hrsz teriileten az Lke-5 épitési Ovezetbe telekosztasanak és a Zkk-2 jelii
kozpark teriiletének modositasa, a gyalogut megszintetése mellett:

TSZT-MA

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASA
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6.sz. feladat a meglévd telepiiléskozpont vegyes Vt teriiletfelhasznalasii 385 hrsz telek
Osszevonasa a 386 hrsz (TSZT-n kozteriilet) és a 387 hrsz (TSZT-n kozpark) teriiletekkel és
atsorolasa telepiiléskozpont vegyes Vt teriiletfelhasznalashba szolgaltatohaz elhelyezése

érdekében (TSZT, HESZ és SZT) médositassal:

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASA

TSZT-MA

SZT-M/1
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7.sz. feladat az Onkormanyzat tulajdonat képezé 180 hrsz teriilet telekhatarrendezéséhez
szilkséges szabalyozasi terv (vonal) médositasa (TSZT, HESZ és SZT) médositassal:

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITASA
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KOZPARK KIJELOLES LEHETOSEGEI

TSZT ES SZT-M/1
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